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SVEUCJLISTE U ZAGREBU 
PRIRODOSLOVNO - MATEMATICKI FAKULTET 

10 000 ZAGREB, Horvatovac 102a 

OIB: 28163265527 
W(Ol) 46 06 Oll fax (01) 46 06 013 e-mail dekanat@dekanat.pmf.hr 

SVEUCILISTE U ZAGREBU, PRIRODOSLOVNO-MATEMATICKI FAKULTET, Zagreb, Horvatovac 
102a, na temelju clanka 6. stavka 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN 125/1, 
64/15. i 112/18.), au vezi clanka 3. i 8. Odluke Ministarstva drzavne imovine o uvjetima i postupku 
davanja u zakup poslovnog prostora, KLASA: 372-01/18-01/71 URBROJ: 536-03-01-02/01-18-04 od 19, 
rujna 2018. go dine, raspisuj e 

JAVNI NATJECAJ 
za davanje u zakup poslovnog prostora 

prikupljanjem pisanih ponuda 

1. Predmet natjecaja: Davanje u zakup poslovnogprostora, ukupne povrsine 445m2, u niskom prizemlju u zgradi 
Prirodoslovno-matematickog fakulteta Sveucilista u Zagrebu, Zagreb, Horvatovac 102a, koja je sagradena na kat. 
cest. 8174/2, k. o. Grad Zagreb i upisana u z.k. ulosku br. 3027 (dalje: poslovni prostor), radi obavljanja usluzne 
djelatnosti, i to za pripremanje i usluzivanje toplih i hladnih jela, te toplih i hladnih napitaka (dalje: usluzna 
djelatnost) za potrebe studenata i zaposlenika Prirodoslovno-matematickog fakulteta (dalje: PMF). 
Poslovni prostor koji je predmet zakupa sastoji se od: 

208 m' konzumnog prostora, 
60 m' prostora za pripremu hrane, 
SO mZ prostora namijenjenog za spremiSte i sanitarni Cvor, 
100 m' prostora namijenjenog za caffe bar, 
15 m2 prostora namijenjenog za rashladnu komoru, 
12 m2 prostora za garderobu za potrebe osoblja. 

Ponuditelji mogu razgledati poslovni prostor koji je predmet zakupa u periodu od 08. do 16. 07. 2019. godine uz 
obveznu prethodnu najavu na mobitel 091/460-5958, gsp. Domagoj Spoljaric, dip!. ing. 

2. Oprema prostora: Poslovni prostor je djelomicno ureden i u njemu se nalazi fiksna oprema za obavljanje 
usluzne djelatnosti u vlasnistvu PMF-a, prema popisu koji se nalazi u prilogu i sastavni je dio ovog Natjecaja. U 
poslovnom prostoru osigurani su potrebni prikljucci za vodu, struju i kanalizaciju. 
Poslovni prostor sa stolovirna i stolcima, te ostalirn uredajima i aparatima potrebnim za obavljanje usluZne 
djelatnosti obvezuje se opremiti izabrani zakupnik uz suglasnost PMF-a. Izabrani zakupnik obvezuje se 
klimatizirati konzumni prostor, prostor za priprernu hrane, te prostor namijenjen za caffe bar iz toCke 1. ovog 
Natjecaja najkasnije do pocetka obavljanja usluzne djelatnosti u poslovnom prostoru. 

3. Namjena poslovnog prostora: Poslovni prostor je namijenjen iskljucivo za obavljanje usluzne djelatnosti i to 
za pripremanje i usluzivanje toplih i hladnih jela, te toplih i hladnih napitaka za potrebe studenata i zaposlenika 
PMF-a. Tocenje alkoholnih pica, izuzev piva, u potpunosti je zabranjeno. 
Izabrani zakupnik se obvezuje omoguciti studentima naplatu usluge po cijenama koje propisuje ministarstvo 
nadlezno za visoko obrazovanje (u daljnjem tekstu: Ministarstvo) uz koristenje potpore za pokrice troskova 
prehrane studenata putem studentske iskaznice, a sve na nacin i u skladu s posebnim pravilnikom o ostvarivanju 
prava na pokrice troskova prehrane studenata. 



Zaposlenici PMF-a i studenti koji nisu korisnici potpore ostvaruju pravo na prehranu kod zakupnika uz placanje 
pune obrafunske cijene meni obroka i pojedinacnih jela i drugih prehrambenih proizvoda koji nisu sastavnice 
meni obroka u skladu s posebnim pravilnikom o ostvarivanju prava na pokrice troskova prebrane studenata. 
Jzabrani zakupnik je obvezan dnevno, tijekom trajanjarui'ka, ponuditi barem tri meni obroka po obroku odkojih 
je jedan vegetarijanski i/ili veganski. Broj ponudenih razlicitih meni obroka u tjednu ne smije biti manji ad 15. 
Razlicitost meni obroka podrazumijeva razlicito glavno jelo u sastavu meni obroka. Jzabrani zakupnik maze 
ponuditi i druge meni obroke pod m~etom da se sastoje od pojedinacnih jela koja su sastavnice meni obroka. 
Izabrani zakupnik se obvezuje osigurati sto bolji i kvalitetniji asortiman i sto vecu kvalitetu toplih i hladnih jela, 
te toplih i hladnih napitaka. lzabrani zakupnik se obvezuje sva jela pripremati iskljucivo u prostoru koji je 
predmet zakupa, te se obvezuje na koristenje iskljucivo svjezih namimica. Zakupnik se obvezuje za potrebe 
studenata i zaposlenika PMF-a osigurati dnevno izmedu 800 do 1000 obroka, 

4. Vrijeme pruzanja usluga: Vrijeme pruzanja usluzne djelatnosti uskladeno je s potrebama studenatai zaposlenika 
PMF-a i traje od ponedjeljka do petka od 8:00 do 16:00 sati u konzumnom prostoru, te ad 8:00 do 19:00 sati u 
prostoru namijenjenom za caffe bar. Za vrijeme ljetnih praznika, i to u vremenu od 01. do 31. kolovoza, PMF ne 
radi, te u tom vremenu nema potrebe za koristenjem usluzne djelatnosti, za koje vrijeme se izabrani zakupnik 
obvezuje na placanje samo rezijskih troskova, ali ne i troskova zakupnine. 

5. Trajanje zakupa: Poslovni prostor daje se u zakup na vrijeme od deset (10) godina pocevsi od 07. listopada 2019. 
godine, temeljem ugovora o zakupu poslovnog prostora. 

6. Pocetniiznos mjesecne zakupnine: J0.000,00 kuna (slovima: desettisucakuna), uvecan za iznos PDV-a. 

7. Pravo na podnosenje ponude na natjecaj imaju sve fizicke osobe koje imaju registrirani obrt ili obavljaju 
samostalnu profesionalnu djelatnost, te pravne osobe registrirane za djelatnost koja je predmet natjecaja, te koje 
ispunjavanju uvjete za ugostiteljski objekt iz skupine »restoran« propisane Pravilnikom o razvrstavanju i 
minimalnim uvjetima ugostiteljskih objekata iz skupine »restorani«, »barovi«, ,,catering objekti« i »objekti 
jednostavnih usluga« (»Narodne novine«, broj 82/07, 82/09, 75/12, 69/13 i 150/14). 

8. Ponuda mora biti uvezana i mora sadrZ:avati: 

• oznaku poslovnog prostora (redni broj objave, oznaka prostora, adresa), 

• ime i prezirne ponuditelja, prebivaliste/sjediste, OIB (za fizicke osobe koje imaju registrirani obrt ili obavljaju 
samostalnu profesionalnu djelatnost), odnosno naziv trgovackog drustva, sjediste, OIB (za pravne osobe) tee 
- mail adresu i broj telefona radi kontakta, 

• presliku osobne iskaznice (za fizicke osobe koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu 
djelatnost), 

• presliku izvatka iz odgovarajuceg registra ne starijeg od 3 mjeseca iz kojeg mora biti vidljivo da je ponuditelj 
ovlasten obavljati djelatnost koja je oglasena (sudski/obrtni registar ili drugi odgovarajuci upisnik), 

• ponudeni iznos rnjesecne zakupnine, ne manji od oglasenog u javnorn natjecaju, 

• broj Ziro rafuna s naznakom poslovne banke kod koje je isti otvoren, za povrat jamCevine, 

• izvornik iii mierenu presliku potvrde o stanju poreznog duga ponuditelja izdanu od strane nadlezne porezne 
uprave Ministarstva financija ne stariju od 30 dana, 

• dokaz o izvrsenoj uplati jamcevine, 

• izvornik iii mierenu presliku potvrde Ministarstva obrane Republike Hrvatske ne starije od 3 mjeseca od 
datuma izdavanja, odnosno Ministarstva unutarnjih poslova Republike Hrvatske kojom se dokazuje pravo 
prvenstva iz natjecaja te status branitelja, kao i izjavu da ne traje zakup drugog poslovnog prostora, ovjerenu 
kod javnog biljeznika (za osobu koja se poziva na pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog 
prostora sukladno posebnim propisirna). 

PMF zadrzava pravo pozvati najpovoljnijeg ponuditelja, a koji je ponudi prilozio presliku rjesenja ili izvatka iz 
obrtnogregistra odnosno presliku rjesenja ili izvatka izsudskog registra, da u ostavljenom roku, a prije donosenja 
odluke o najpovoljnijoj ponudi, dostavi izvomik iii ovjerenu presliku rjesenja iii izvatka iz obrtnog registra iz 
kojeg mora biti vidljivo da je ponuditelj registriran za djelatnost koja je oglasena, odnosno izvornik iii ovjerenu 
presliku tjesenja iii izvatka iz sudskog registra iz kojeg mora biti vidljivo da je drustvo registrirano za djelatnost 
koja je oglasena. 
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PMF zadrzava pravo pozvati najpovoljnijeg ponuditelja, prije donosenja odluke o najpovoljnijoj ponudi, da 
dostavi dokaze o bonitetu i solventnosti. Ukoliko u ostavljenom roku pozvani ponuditelj ne dostavi trazeni 
izvornik iii ovjerenu presliku, smatrat ce se da je odustao od ponude. 
Ponuda i priloZena dokumentacija trajno se zadrzava i ne vraCa se ponuditelju. 

9. Osobe koje sudjeluju u javnom natjecaju moraju poloziti jami'evinu u trostrukom iznosu poi'etnog iznosa 
zakupnine, uvecane za iznos PDV-a. Iznos jamcevine uplacuje se u lrnrist PMF-a na racun !BAN 
HR5823600001101522208 otvoren kod Zagrebac'ke banke, poziv na broj: HR 00 828212, opis placanja: uplata 
jamc'evine za zakup poslovnog prostora. 

Ponuditelju c'ija je ponuda izabrana kao najpovoljnija, uplacena jami'evina se ne vraca. )amc'evina ce se uracunati 
u beskamatni polog za placanje zakupnine i drugih troskova sukladno ugovoru o zakupu poslovnog prostora. 

Odabrani ponuditelj je obvezan, nakon obavijesti o prihvatu ponude, a prije sklapanja ugovora o zakupu 
poslovnog prostora, uplatiti razliku iznosa do visine tri ponudene zakupnine uveCane za iznos PDV-a, i to na ime 
beskamatnog pologa koji ostaje PMF-u kao zakupodavcu do isteka ugovora iii dostaviti bankarsku garanciju u 
visini tri 1njeseCne zakupnine uveCane za PDV i to bezuvjetnu garanciju, izdanu u korist PMF-a, plativu na "prvi 
poziv" i "bez prigovora", izdanu od poslovne banke, s rokom valjanosti do isteka ugovora o zakupu posiovnog 
prostora, uz dodatni respiro rok ad 3 mjeseca, kao jamstvo za uredno ispunjenje ugovornih obveza. Ukoliko 
ponuditelj dostavi bankarsku garanciju, PMF ce mu vratiti jamc'evinu. Ostalim ponuditeljima, cija ponuda nije 
izabrana kao najpovoljnija, uplacena jami'evina se vraca. 

10. N ece se razmatrati ponude: 
• fizic'kih osoba koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost i pravnih osoba 

koje su duznici po osnovi javnih davanja o kojima sluzbenu evidenciju vodi Ministarstvo financija- Porezna 
uprava, osim aka je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda placanja navedenih obveza, pod uvjetom 
da se pridrzavaju rokova placanja 

• fizickih osoba koje imaju registrirani obrt iii obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost i pravnih osoba 
nad kojima je pokrenut postupak predstec'aja, stec'aja iii likvidacije u trenutku donosenja odluke o odabiru 
najpovoljnijeg ponuditelja 

• fizickih i pravnih osoba koje su duznici s osnove koristenja nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske, 
kojima upravlja Ministarstvo drzavne irnovine i DRZAVNE NEKRETNINE d.o.o. 

• pravne osobe ciji je osnivac i/ili zakonski zastupnik (ovlastena osoba za zastupanje pravne osobe) ujedno i 
osnivac' i/ili zakonski zastupnik (ovlastena osoba za zastupanje pravne osobe) zalrnpnika, odnosno korisnika 
koji ima evidentirano dospjelo dugovanje s osnove koristenja nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske, 
kojima upravlja Ministarstvo drzavne imovine iii trgovai'ko drustvo DRZA VNE NEKRETNINE d.o.o. 

• ponude predane nakon isteka roka za predaju ponuda, ponude suprotne ovom natjecaju, nepotpune ponude 
(koje ne sadrze dokurnente i podatke sukladno ovom natjec'aju) i uvjetne ponude. 

Ukoliko iz dostavljene dokumentacije te drugih podataka proizlazi da ponuditelj koji je podnio najpovoljniju 
ponudu nije solventan, PMF zadrzava pravo ne izabrati istog kao najpovoljnijeg ponuditelja. 

PMF, do sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora, zadrzava pravo izmjene, odnosno ponistenja natjecaja 
u cijelosti iii djelomic'no u svakoj njegovoj fazi i neprihvacanja niti jedne pristigle ponude za zalrnp. Ukoliko od 
ponude za zakup odustanu prva dva najpovoljnjija ponuditelja za poslovni prostor, c'ija je ponuda valjana, natjec'aj 
za predmetni poslovni prostor ce se ponistiti, odnosno nece se prihvatiti niti jedna pristigla ponuda za zalcup 
poslovnog prostora. 

11. Krajnji rok za predaju ponuda je 18.07.2019. godine zaldjui'no do 12:00 sati. Pisana ponuda za zakup 
poslovnog prostora s propisanom dokumentacijom podnosi se neposredno putem pisarnice ili preporui'enom 
posiljkom na adresu: Sveuciliste u Zagrebu, Prirodoslovno-matematicki fakultet, Zagreb, Horvatovac 102a, u 
zatvorenoj omotnici na kojoj mora biti naznaceno: "PONUDA NA )AVNI NATJECAJ - ZAKUP FROSTO RA- NE 
OTVARATI" i to do krajnjeg roka utvrdenog •vim Natjei'ajem. Sve ponude koje nisu predane na ovaj nac'in i/ili u 
utvrdenom krajnje1n roku neCe biti upisane u upisnik o zaprimanju ponuda, veC Ce se evidentirati kao zakaSnjela 
ponuda i neotvorena vratiti posiljatelju. 

12. Ponude ce se javno otvarati u prostorijama Prirodoslovno-matematickog fakulteta Sveucilista u Zagrebu, 
Zagreb, Horvatovac 102a, na dan 18. 07. 2019. godine u 12:00 sati .. Na otvaranju ponuda mogu biti nazoc'ni 
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ponuditelji ili ad njih ovlalitene osobe uz valjanu punomoc. Ponude ce otvarati Povjerenstvo za provedbu 
natjecajnog postupka. 
0 otvaranju ponuda vodi se zapisnik koji mora sadrfavati podatke o ponuditeljima, ponudenim iznosima 
mjesei'ne zakupnine te podatke o najvisoj ponudenoj mjesecnoj zakupnini Zapisnik potpisuju prisutni clanovi 
Povj erenstva. 

13. Najpovoljnija ponuda je ona ponuda koja, uz ispunjenje uvjeta iz ovog natjecaja, sadrzi i najvisi ponudeni 
iznos mjeseCile zakupnine, Na ponudeni neto iznos mjeseCne zakupnine obra6.mava se stopa PDV-a. Ugovorom 
o zakupu poslovnog prostora ce se regulirati nacin godisnjeguskladivanja cijena zakupa s rastom troskova zivota. 

Ukoliko pristignu dvije ponude s istim iznosom zakupnine koji je ujedno i najvisi ponudeni iznos zakupnine, 
ponuditelji ce biti pozvani da u roku od 7 dana po primitku obavijesti/poziva dostave nave ponude na nacin da u 
zatvorenoj omotnici dostave novu ponudu. U ovom slucaju ponuditelji ce biti pozvani na dostavu novih ponuda 
postom ili elektronickom postom i objavom na intemetskoj stranici PMF-a, 

Ukoliko je ponudu dostavila osoba koja se poziva na pravo prvenstva na sklaparrje ugovora o zakupu poslovnog 
prostora za obrtnicku ili samostalnu profesionalnu djelatnost, sukladno Zakonu o hrvatskim braniteljima iz 
Domovinskog rata i clanovima njihovih obitelji, a koja ispunjava uvjete iz natjecaja, uputit ce joj se poziv da se u 
roku od 5 dana izjasni o prihvacanju najvise ponudenog iznosa zalcupnine za poslovni prostor za koji je podnijela 
ponudu. Poziv ce joj se uputiti postom ili elektronickom postom i objavom na intemetskoj stranici PMF-a. 
Ukoliko se osoba u ostavljenom roku ne izjasni o prihvacanju najvise ponudenog iznosa zakupnine, smatrat ce se 
da isti ne prihvaca. 

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj izrijekom odustane od ponude, odnosno od sklapa,nja ugovora o zakupu 
poslovnog prostora, te ukoliko nakon zaprimanja obavijesti o prihvacanju ponude ne postupi sukladno tocki 9. 
stavku 3. ovog Natjecaja, jamcevina mu se ne vrafa Ukoliko se iz ponasa,nja najpovoljnijeg ponuditelja maze 
zal<ljuciti da nema namjeru sklopiti ugovor o zakupu poslovnog prostora (ne odaziva se na pozive na kontaktkoji 
je naveo u ponudi, ne zaprima poSiljke poslane na adresu iz ponude, ne odgovara nae - mailove poslane nae -
mail adresu iz ponude) i ako ugovor zbog njegove pasivnosti ne bude sklopljen u roku od 30 da,na od donosenja 
odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja, smatrat ce se da je odustao ad ponude, odnosno od sklapanja ugovora 
te muse jamcevina ne vrafa U takvim slucajevima sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora ponudit ce se 
prvom sljedecem ponuditelju koji je ponudio najvisu ponudu, pod uvjetima iz njegove ponude, uz rok od 5 dana 
za ocitovanje. 

14. Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja po ovom natjecaju donosi dekanica PMF-a na prijedlog 
Povjerenstva za provedbu natjecajnog postupka. 

15. 0 rezultatima javnog natjecaja ponuditelji ce biti obavijesteni putem internetskih stranica PMF-a, s 
time dace se najpovoljnijem ponuditelju obavijest dostaviti i putem paste ili e - maila na adresu navedenu u 
ponudi. 

16. U govor o zakupu poslovnog prostora sklopit ce se s ponuditeljem koji, uz ispunjenje uvjeta iz Natjecaja, 
ponudi najvisi iznos zakupnine. Ugovorom o zalrnpu poslovnog prostora ce se detaljnije regulirati uvjeti 
odrfavanja i koristenja poslovnog prostora, prava, obveze i odgovomosti ugovornih strana, djelatnost koja ce se 
obavljati u poslovnom prostoru, visina zakupa, nacin godisnjeg uskladivanja cijene zakupa s rastom troskova 
zivota, pravo na otkaz i/ili raskih ugovora, te druga pitanja sukladno propisima o zakupu poslovnog prostora i o 
obveznim odnosima. 

17. Poslovni prostor se daje u zakup u videnom stanju. Potpisom ugovora o zakupu poslovnog prostora i 
primopredajnog zapisnika, izabrani zakupnik potvrduje da je poslovni prostor primio u videnom stanju i da je 
suglasa,n dace poslovni prostor urediti o vlastitom trosku kako bi u njemu mogao obavljati ugovorenu djelatnost, 
a sve na nacin i u skladu s ovim Natjecajem i ugovorom o zakupu poslovnogprostora, lzabrani zakupnik se, odrice 
prava potrazivati naknadu od PMF-a za ulozena sredstva u poslovni prostor s bilo koje osnove (naknade stete, 
stjeca,nja bez osnove, smanjenja zakupnine i dr.). 
PMF se obvezuje 

18. Izabrani zakupnik je duzan poslovni prostor koristiti kao dobar gospoda,rstvenik, odnosno dobar 
domacin, u skladu i na naCin utvrden ugovorom o zakupu i namjenom poslovnog prostora, te u skladu sa 
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7 zakonom. Izabrani zakupnik se obvezuje na odrzavanje poslovnog prostora, te na zamjenu ostecenih, dotrajalih i 

neispravnih stolova i stolaca, posuda i pribora za jelo, kontinuirano i prema potrebi. 
Izabrani zakupnik odgovara PMF-u kao zakupodavcu za stetu koja nastane u koristenju poslovnog prostora 
protivno ugovoru o zakupu iii namjeni poslovnog prostora te zakonu, bez obzira da Ii je steta nastala pri koristenju 
prostora od strane zakupnika iii osoba koje rade po njegovu nalogu. 

19. Osim zakupnine, Izabrani zakupnik je duzan placati troskove tekuceg odrzavanja poslovnog prostora. 
Izabrani zakupnik snosi i troskove koji proizlaze iz koristenja, odrzavanja i uredenja prostora (struja, voda, 
telefon, grijanje, komunalna naknada, vodna naknada i drugo) na dan njihove dospjelosti. Izabrani zakupnik ne 
moze poslovni prostor dati u podzakup. Ako poslovni prostor bude dan u podzakup iii ako Izabrani zakupnik 
sklopi pravni posao s trecom osobom kojim se utjece na koristenje poslovnog prostora, ugovor o zakupu 
poslovnog prostora se raskida po sili zakona, a Izabrani zakupnik se obvezuje PMF-u platiti ugovomu kaznu u 
iznosu koji odgovara visini 6 (sest) ugovorenih mjesecnih zakupnina, uvecanih za iznos PDV-a. 

20. Obveza ishodenja dozvola: Zakupnik je, po zakljucenju ugovora o zakupu poslovnog prostora, duzan ishoditi 
sve propisane dozvole za rad u smislu Minimalnih tehnickih uvjeta za obavljanje usluzne djelatnosti iz ovog 
Natjecaja. 

21. Rok za pocetak pruzanja usluga: Izabrani zakupnik je duzan zapoceti s prnzanjem usluga 07. listopada 2019. 
godine, uz zadovoljenje svih uvjeta iz ovog Natjecaja i ugovora o zakupu poslovnog prostora. 

Zakupnik je duzan najkasnije do 07. listopada 2019. godine zakljuciti ugovor o pruzanju usluga 
studentske prehrane s Ministarstvom znanosti i obrazovanja, te ga dostaviti PMF-u kao zakupodavcu 
naznanJe. 

22. Sastavni dio ovog Natjecaja je prijedlog Ugovora o zakupu poslovnog prostora. 

Prilozi: 
1. Popis fiksne opreme u poslovnom prostoru - namjene restoran studentske prehrane 
2. Prijedlog Ugovora o zakupu poslovnog prostora 
3. Obrazac ponude za zakup poslovnog prostora 
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SVEUCILISTE U ZAGREBU 
PRIRODOSLOVNO - MATEMATICKI FAKULTET 

10 000 ZAGREB, Horvatovac 102a 

OIB: 28163265527 
~(01) 46 06 012 fax (01) 46 06 013 e-mail dekanat@dekanat.pm£hr 

POPIS FIKSNE OPREME U POSLOVNOM PROSTORU-
NAMJENE RESTORAN STUDENTSKE PREHRANE 
SUDOPER NA NOZNI POGON 
NAPA AL.1400* 1200 
NAPA AL.2500*1200 
NAPA AL.1700*900 
VENTILACIJSKI l<ANAL 
SAMOPOSLUZNA LINIJA 
SUDOPER 600*600*850 
SUDOPER 600*600*850 
SUDOPER DVODJELNI 
SUDOPER DVODJELNI 
STROJ ZA PRANJE SUDA 
STROJ ZA MLJEV.ORG.OTPAD 
LINIJSKI STOL 1080*700 
NAPA AL. I 000X900 
SANK NEUTRALNI RF L=4, 1 M 
RETROPULT HLADENI RF L=2,8 M 4 PARA L 
RASHLADNA KOMORA 
VISECA ST ALAZA U RASHLADNOJ KO MORI 
VISECA STALAZA U RASHLADNOJ KOMORI 
VISECA ST ALAZA U RASHLADNOJ KOMO RI 

U Zagrebu, 04.07.2019. 



PRI)EDLOG 

Na temelju clanka 4. stavka 1. i clanka 5. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN 125/11, 
64/15 i 112/18), te toi'ke 16. javnog natjecaja za davanje u zakup poslovnog prostora prikupljanjem pisanih ponuda, 
Kl.ASA: 740-06/19-01/51, URBROJ: 251-58-10205-19- l od 04. 07. 2019. godine, 

SVEUCILISTE U ZAGREBU, PRIRODOSLOVNO-MATEMATICKI FAKULTET, Zagreb, 
Horvatovac 102a, OIB: 28163265527, zastupan po prof. dr. sc. Aleksandri Cizmesija, dekanici 
Fakulteta (u daljnjem tekstu: zakupodavac) 

I 

___________ ,OIB: ___________ zastupanpo __________ ~(u 
daljnjem tekstu; zakupnik) 

sklapaju 

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA 

Clanak 1. 
Predmet ovog ugovora je reguliranje medusobnih odnosa ugovornih strana vezano uz zakup poslovnog 

prostora ukupne povrsine 445m2, u niskom prizemlju u zgradi Prirodoslovno-matematii'kog fakulteta Sveucilista u 
Zagrebu, Zagreb, Horvatovac 102a, koja je sagradena na kat. /'est. 8174/2, k. o. Grad Zagreb i upisana u z.k. ulosku br. 
3027 (dalje: poslovni prostor). 

Poslovni prostor iz prethodnog stavka ovog clanka sastoji se od: 
208 m2 konzumnog prostora, 
60 m2 prostora za pripremu hrane, 
SO m2 prostora namijenjenog za spremiSte i sanitarni Cvor, 
100 m2 prostora namijenjenog za caffe bar, 
15 m 2 prostora namijenjenog za rashladnu komorn, 
12 m2 prostora za garderobu za potrebe osoblja. 

Clanak 2. 
Ugovorne strane su suglasne da na temelju ovog Ugovora zakupodavac daje zakupniku u zakup poslovni 

prostor iz prethodnog i'lanka Ugovora radi obavljanja usluzne djelatnosti, i to za pripremanje i usluzivanje toplih i 
hladnih jela, te toplih i hladnih napitaka (dalje: usluzna djelatnost) za potrebe studenata i zaposlenika 
Prirodoslovno-matematii'kog fakulteta. 

Poslovni prostor se daje u zakup u videnom stanju. Zakupodavac se obvezuje predati poslovni prostor 
zakupniku na temelju primopredajnog zapisnika najkasnije do 20. 08. 2019. godine. Potpisom ovog Ugovora i 
primopredajnog zapisnika, zakupnik potvrduje da je poslovni prostor primio u videnom stanju i da je suglasan dace 
poslovni prostor urediti o vlastitom trosku u skladu s ovim Ugovorom kako bi u njemu mogao obavljati usluznu 
djelatnost. 

Ugovorne strane su suglasne da je poslovni prostor djelomii'no ureden i da se u njemu nalazi fiksna oprema 
za obavljanje usluzne djelatnosti u vlasnistvu zakupodavca, prema popisu koji se nalazi u prilogu i sastavni je dio 
ovog U govora. U govorne strane su suglasne da su u poslovnom prostoru osigurani potrebni prikljucci za vodu, 
struju i kanalizaciju. 

Zakupnik se obvezuje poslovni prostor oprerniti sa stoloviina i stokima, te ostalim uredajima i aparatima 
potrebnim za obavljanje usluzne djelatnosti. Zakupnik se obvezuje klimatizirati konzumni prostor, prostor za 
pripremu hrane, te prostor namijenjen za caffe bar iz i'lanka 1. stavka 2. ovog Ugovora najkasnije do poi'etka 
obavljanja usluzne djelatnosti. Zakupnik se odrii'e prava potra.zivati naknadu od PMF-a za sredstva ulozena u 
poslovni prostor s bilo koje osnove (naknade stete, stjecanja bez osnove, smanjenja zakupnine i dr.). Zakupnik 
preuzima obvezu naknade za svu eventualnu stetu uzrokovanu zakupodavcu ili trecim osobama uslijed obavljanja 
poslova uredenja poslovnog prostora. 

Clanak 3. 
Za poslovni prostor koji je predmet zakupa zakupnik se obvezuje placati zakupninu u ukupnom iznosu od 

_____ kuna (slovima: _______ ) mjesei'no, uvecanu za iznos PDV-a, na temelju rai'una ispostavljenog 
od strane zakupodavca, i to u roku od 15 dana od dana primitka rai'una. Na zakasnjele uplate zakupnik se obvezuje 
zakupodavcu platiti zakonske zatezne kamate i to na temelju posebnog obrai'una zakupodavca. 

Zakupodavac se obvezuje zakupniku ispostaviti rai'un za zakupninu iz 1. stavka ovog /'Janka najkasnije do 
OS. u mjesecu za prethodni mjesec, osim za mjesec kolovoz kada zakupodavac ne radi zbog kolektivnog godisnjeg 
odmora, pa se zakupnik za to razdoblje oslobada od placanja zakupnine. 



U gqvome strane su suglasne da ce pokrenuti postupak pregovora o promjeni iznosa ugovorene zakupnine 
iz stavka 1. ovog clanka u slucaju promjene indeksa troskova zivota za vise od 5%. 

Zakupnik je, osim zakupnine iz stavka 1. ovog clanka, duzan placati naknadu za troskove koristenja 
zajednickih uredaja u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor, te troskove grijanja, struje, vode, koristenja telefona i 
ostale troskove prema ispostavljenim rafunima, na clan njihove dospjelosti, ukljucujuci i mjesec kolovoz iz 
prethodnog stavka ovog clanka. 

Clanak 4. 
Zakupnik snosi troskove tekuceg odrfavanja poslovnog prostora kao sto su troskovi ciscenja i odrzavanja, 

soboslikarski radovi, sitniji popravci na instalacijama i slicno. 
Zakupnik je duzan o svom trosku izvrsiti popravke ostecenja poslovnog prostora koja je sam prouzrocio ili 

su ih prouzrocile osobe koje se koriste poslovnim prostorom po njegovom nalogu. 
Ugovome strane su suglasne da se zakupnik odrice bilo kakvog potrazivanja prema zakupodavcu za 

troSkove nastale protivno ovom clanku bez izricite pismene privole zakupodavca. 

ClanakS. 
Zakupnik se obvezuje omoguciti studentima PMF-a naplatu usluge po cijenama koje propisuje ministarstvo 

nadlezno za visoko obrazovanje (u daljnjem tekstu: Ministarstvo) uz koristenje potpore za pokrice troskova 
prehrane studenata putem studentske iskaznice, a sve na nacin i u skladu s posebnim pravilnikom o ostvarivanju 
prava na pokrice troskova prehrane studenata. 

Ugovome strane su suglasne da zaposlenici PMF-a i studenti koji nisu korisnici potpore iz prethodnog 
stavka ovog clanka ostvaruju pravo na prehranu kod zakupnika uz placanje pune obrafunske cijene meni obroka i 
pojedinacnih jela i drugih prehrambenih proizvoda koji nisu sastavnice meni obroka u skladu s posebnim 
pravilnikom o ostvarivanju prava na pokriC:e troSkova prehrane studenata. -

Zakupnik je obvezan dnevno, tijekom trajanja rucka, ponuditi barem tri meni obroka po obroku od kojih je 
jedan vegetarijanski i/ili veganski, Broj ponudenih razlicitih meni obroka u tjednu ne smije biti manji od 15. 
Razlicitost meni obroka podrazumijeva razlicito glavno jelo u sastavu meni obroka. Izabrani zakupnik moze 
ponuditi i druge meni obroke pod uvjetom da se sastoje od pojedinacnih jela koja su sastavnice meni obroka. 

Zakupnik se obvezuje osigurati sto bolji i kvalitetniji asortiman i sto vecu kvalitetu toplih i hladnih jela, te 
toplih i hladnih napitaka. Izabrani zakupnik se obvezuje sva jela pripremati iskljucivo u prostoru koji je predmet 
zakupa, te se obvezuje na koristenje iskljucivo svjezih namimica, Zakupnik se obvezuje za potrebe studenata i 
zaposlenika PMF-a osigurati dnevno izmedu 800 do 1000 obroka. 

Tocenje alkoholnih pica, izuzev piva, u poslovnom prostoru koji je predmet zakupa, u potpunosti je 
zabranjeno. 

Clanak 7. 
Ugovorne strane su suglasne da je vrijeme pruzanja usluzne djelatnosti uskladeno s potrebarna studenata i 

zaposlenika PMF-a. Zakupnik se obvezuje na pruzanje usluzne djelatnosti od ponedjeljka do petka od 8:00 do 16:00 
sati u konzumnom prostoru, te od 8:00 do 19:00 sari u prostoru namijenjenom za caffe bar. 

Clanak8. 
Zakupnik je duzan poslovni prostor koristiti kao dobar gospodarstvenik, odnosno <lobar domacin u skladu i 

na nacin utvrden ovim U govororn i namjenorn poslovnog prostora, te u skladu sa zakonom. 
Zakupnik se obvezuje na odrzavanje poslovnog prostora, te na zamjenu ostecenih, dotrajalih i neispravnih 

stolova i stolaca, posuda i pribora za jelo, kontinuirano, prema potrebi, 
Zakupnik odgovara zakupodavcu za stetu koja nastane u koristenju poslovnog prostora protivno ovom 

ugovoru, zakonu ili namjeni poslovnog prostora bez obzira da li je steta nastala pri koristenju prostora od strane 
zakupnika ili osoba koje rade po njegovu nalogu. 

Clanak 9. 
Zakupnik ne smije bez izricite pisane suglasnosti zakupodavca ciniti preinake poslovnog prostora kojima se 

bitno mijenja konstrukcija, raspored, povrsina, namjena ili vanjski izgled poslovnoga prostora. 
Ako zakupnik bez suglasnosti zakupodavca, odnosno unatoc njegovu protivljenju, izvrsi preinake ili nastavi 

s izvodenjem radova, zakupodavac ima pravo raskinuti ovaj Ugovor jednostavnom izjavom, te pravo na naknadu 
stetu u visini trostrukog iznosa zakupnine iz clanka 3, stavka 1. U govora, a zakupnik nema pravo na naknadu 
troSkova za izvrSene radove. 

Clanal, 10. 
Za vrijeme trajanja popravaka radi orzavanja poslovnog prostora u stanju u kojem ga je zakupodavac duzan 

odrzavati i koji padaju na teret zalrnpodavca, kao i radova na javnim povrsinarna, procelju i krovistu zgrade, a zbog 
kojih zakupnik nije mogao koristiti poslovni prostor, zakupnik nije duzan placati zakupninu. U slucaju djelomicne 
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ograniCenosti u obavljanju usluZne djelatnosti zakupnik je du±an plaCati razn1jerni dio zakupnine iz danka 3. stavka 
1. avag U gavora. 

U slui'aju iz prethadnag stavka avag i'lanka zakupnik nema prava na naknadu stete zbog izmakle dabiti. 

Clanak 11. 
Ugovorne strane su suglasne da zakupnik ne maze paslavni prostar koji je predmet zakupa dati u padzakup 

drugaj osobi ili ga na drugi nai'in predati na karistenje trecoj asabi. U protivnom, zakupadavac maze atkazati ovaj 
Ugovor u svako doba jednostavnmn izjavom, te ostvaruje pravo na naknadu Stete u visini tromjeseCne zakupnine iz 
i'lanka 3. stavka 1. avag U govara. 

Clanak 12. 
Ugovarne strane su suglasne da po isteku zakupa ili u slui'aju atkaza avoga Ugavora zakupnik ima pravo iz 

paslovnog prostora koji je predmet zakupa adnijeti sve stolave i stolce, te uredaje i aparate, osim fiksne apreme kaja 
astaje zakupadavcu. Zakupodavac se abvezuje zakupniku isplatiti naknadu za fiksnu opremu prema procijenjenaj 
vrijednosti. 

Clanak 13. 
Ugovarne strane su suglasne da zakupadavac maze atkazati ovaj Ugavor u svako daba ukoliko zakupnik, 

unatoC upozorenju zakupodavca, poslovni prostor koristi protivno odredbama Ugovora, namjeni prostora i zakonu, 
ili mu nanosi znatniju Stetu koristeci ga bez duZne paZnje. 

Ugovorne strane su suglasne da zakupodavac maze zakupniku atkazati ugovor kad isti ne plati dospjelu 
zakupninu u roku od 15 dana ad dana primitka pisane opomene zakupodavca. 

Ogovorne strane su suglasne da svaka ugovorna strana moZe otkazati ovaj Ugovor u svako doba, aka druga 
ugovorna strana ne izvrsava svoje obveze utvrdene U govorom ili zakonom. 

Ugavarne strane su suglasne da se se ovaj Ugovar atkazuje uz abavezni atkazni rok ad 90 dana. 

Clanak 14. 
Za kantrolu izvrsenja avag Ugavara, asobita u dijelu koji se odnasi na izvrsenje bila kakvih radova ili 

preinaka u paslovnom prostaru ad strane zakupnika, u ime zakupodavca imenuje se gsp. Damagaj Spaljaric, 
dipl.ing., mobitel: 091/460-5958, mail: dspaljaric@dekanat.pmfhr 

Zakupnik se abvezuje pismenim putem abavijestiti zakupodavca a namjeri i patrebi abavljanja bilo kakvih 
radova iii preinaka u paslavnam prostoru, pa i u slui'aju tekuceg adrzavanja iz i'lanka 4. ovog Ugovora. 

Clanak 15. 
Na astale adnose ugavarnih strana koji nisu regulirani avim Ugavarom primjenjuju se adredbe Zakana a 

zakupu i kupaprodaji paslavnog prostora te opcih propisa a obveznim odnosima. 

Clanak 16. 
Sve moguCe sporove koji proizlaze iz ovog ugovora, ugovorne strane Ce rjefavati dogovorno. U protivnom, 

utvrduje se nadleznost redovnog suda u Zagrebu. 

Clanak 17. 
Ugavorne strane su avaj U gavor proi'itale, te ga u znak razumijevanja i prihvacanja vlastorui'na potpisuju. 
Ugavar stupa na snagu kada ga patpisu predstavnici abiju ugavarnih strana, a primjenjuje se ad 07. 

listapada 2019. gadine. 

Ovaj Ugavor sastavljen je u 4 (i'etiri) 
zadrzava po 2 (dva) primjerka za svaje potrebe. 

KLASA: 
URBROJ: 

ZA ZAKUPNIKA 

Clanak 18. 
jednakavrijedna primjerka ad kojih svaka od ugovarnih strana 

KLASA: 740-06/19-01/51 
URBROJ: 251-58-10205-19-
Zagreb, _________ _ 

ZA ZAKUPODA VCA 
DEKANICA 

Prof dr. sc. Aleksandra Cizmesija 
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